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1. PROYECTO URBANO

1.1 PLAN MAESTRO

Senderos Poniente es una
seccion del proyecto integral Ciudad
Mayakoba que se encuentra ubicado
en Boulevard Playa del Carmen km
298 en Playa del Carmen, Solidaridad,
Quintana Roo.

Senderos Poniente forma
parte de Ciudad Mayakoba que
cuenta con un Plan de Desarrollo
Urbano decretado, asegurando el
respeto a los usos del suelo,
densidades y servicios urbanos.

UBICACION | 7
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1. PROYECTO URBANO

1.2 DESCRIPCION

Senderos Poniente cuenta con un disefio
urbano de clase mundial, en donde la prioridad
ha sido la orientacion de los terrenos,
disminuyendo el asoleamiento (intenso en la
zona del caribe) y aprovechando los vientos
dominantes para mantener casas frescas y
reduciendo el consumo de energia.

La conservacion y reforestacién con
especies nativas es prioritario y genera una
imagen urbana con dareas verdes, parques y
jardines realmente sustentables, mostrando la
selva caribefia mexicana y propiciando que la
fauna se continue desarrollando en su habitat
natural.

Los proyectos arquitecténicos de cada
predio podran apoyarse en el Reglamento de
Construccion  de Desarrollo, Imagen vy
Construccion  Arquitecténica que define
lineamientos de disefio, paleta de colores,
paleta vegetal y normas de altura y capacidad
de construccion en cada predio y uso
habitacional.

40
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1. PROYECTO URBANO mayakoba-

1.2 DESCRIPCION

Se han disefado tres puntos de
encuentro:
* Parque Central; area verde con senderos y
juegos infantiles.
* Parque Liberi; drea verde con senderos y
. . . SENDERO
juegos infantiles. SUR
* Casa Club (del proyecto Senderos)

PARQUE
Es un desarrollo totalmente bardeado, CENTRAL

con control de acceso y salida, control de
visitantes y proveedores de servicios.

SENDERO
DE LA BRISA

ACCESO

SENDERO
ECUADOR

El residencial, contara con vigilancia
24/7; y con un cuerpo de vigilancia interna
que cubre desde los limites de velocidad, la SENDERO
prioridad del peatdon y ciclista ante los B O
vehiculos, el cuidado de las areas comunes y
mobiliario urbano asi como las propiedades

dentro del residencial. PARQUE

LIBERI

SENDEROS
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2. NORMAS BASICAS DE DISENO

GLOSARIO

2.1 USO DE SUELO
Es el fin particular al que se podra dedicar
cada uno de los predios.

2.2 DENSIDAD
Es la concentracion de viviendas permitidas
dentro de un predio.

2.3 CAPACIDAD
Es el nUmero de unidades permitidas en un
predio.

2.4 AREA UTILIZABLE EN PLANTA BAJA (C.0.S. -
Coeficiente de Ocupacion del Suelo)

Es el factor que se multiplica por el drea
total del predio, y da como resultado la maxima
superficie de desplante de una edificacién.

2.5 AREA MAXIMA CONSTRUIDA
(C.U.S. - Coeficiente de Uso de Suelo):

Es el factor que se multiplica por el area
total del predio, y da como resultado la maxima
superficie construida que puede tener una
edificacion.

Incluye: Mezanine, balcones, ductos,
aticos, estacionamientos cubiertos, voladizos,

ciuda

escaleras, elevadores y espacios para equipos mecénicolsl. |qu

Para efectos de este reglamento, los estacionamientos
cubiertos, balcones y voladizos no seran considerados, sin embargo
se deberan tener presentes al solicitar la autorizacién de obra
municipal.

2.6 ALTURA MAXIMA Y NIVELES

Se define a partir del nimero de niveles permitidos y la altura
maxima son los metros que mida la edificacion desde el nivel de
banqueta.

2.7 AREA MAXIMA MODIFICABLE
(C.M.S. — Coeficiente de Modificacion del Suelo):

Es el factor porcentual de vegetacidn nativa que estara
permitido modificar.

oba-
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2. NORMAS BASICAS DE DISENO
GLOSARIO

g r

I !WM
M-

2.8 ESTACIONAMIENTO

‘l I
i

|
T
|
.

LOTES UNIFAMILIARES

* Es el espacio privado destinado a guardar vehiculos.

* Segln el tipo de automovil las dimensiones son:
o Grande y camioneta tipo Pick-up 6.00 m x 2.50 m.
o Estandar 5.00 m x 2.50 m.

=
|

Se debera considerar un cajon de estacionamiento por cada
100 m2 construidos.

2.9 RESTRICCIONES A LINDEROS

Las restricciones a los linderos (frente y fondo) tienen
como propodsito propiciar la circulacion de aire Y generar
sombras que refresquen la vivienda.

Las restricciones para construccion en cada predio seran
las indicadas en los planos de escrituracion entregados como
parte de los anexos del contrato promesa de compra-venta.

Win

Habra casos Unicos o especiales en cuanto a las
restricciones de algunos lotes y esto se debe a la forma y
tamafio de los mismos.

15
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2. NORMAS BASICAS DE DISENO ayakoba

C.M.S. (Coeficiente de Modificacion de Uso de Suelo)
LOTES UNIFAMILIARES

C.M.S. (COEFICIENTE DE MODIFICICACION DE USO DE SUELO): 80%

CONFIGURACION DE LOTE PARA EL % REQUERIDO DEL
COEFICIENTE DE MODIFICACION DE USO DE SUELO

RESTRICCION POSTERIOR

e LIMITE DE RESTRICCIGN PARA CONSTRUIR
% AREA SUSCEPTIBLE DE MODIFICACION Y QUE
/ PUEDE CONTENER UN % DE AREA NO
7] MODIFICABLE
AREA SUSCEPTIBLE DE MODIFICACION PARA
|:| UBICACION DE VIVIENDA Y QUE PUEDE CONTENER
UN % DE AREA NO MODIFICABLE

AREA QUE COMPRENDE COCHERA Y ACCESO.
ADEMAS DE UN % DE AREA NO MODIFICABLE

e |. _________ LGESIRTEIe FRemmAtL
5.00
BANQUETA
VIALIDAD
LOTE TIPO

<>
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2. NORMAS BASICAS DE DISENO ayakoba

2.10 NORMAS Y RESTRICCIONES PARA CADA TIPO DE LOTES

LOTES TIPO (HABITACIONAL UNIFAMILIAR)

e Uso (Uso de suelo): Habitacional Unifamiliar

* Densidad Media

* Capacidad (Densidad): 1 vivienda por lote

+ Area utilizable en planta baja (COS Coeficiente de ocupacién del
suelo): 50%

» Area méxima construida (C.U.S. Coeficiente de uso de suelo):
2.00

* Altura Maxima: 3 niveles o 10 m de altura a partir del nivel de |
banqueta. |

+ Area maxima modificable (C.M.S. - Coeficiente de modificacién
del suelo): 80%

* Cajones de estacionamiento: 1 por cada 100 m2 de construccién
o fraccion

¢ La planta alta podra llegar a volar hasta 1.50 m en el frente del
lote. En la Planta Baja por su parte posterior se podra llegar a
volar hasta 2 m para los lotes que cuentan con una restriccion de
5 m. Lo anterior dependerd de la ubicacidn y caracteristica de
cada lote, descritos en el apartado 2.11

AREA CONSTRUIDA
PRIMER NIVEL

LIMITE DEL LOTE
LIMITE DEL LOTE

(El croquis es unicamente ilustrativo, no significa que la construccion
tenga que seguir esa forma)

10.00 METROS ALTURA MAXIMA PERMITDA————

AREA CONSTRUIDA
PLANTA BAJA

~——ANCHO DEL LOTB——

<
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2. NORMAS BASICAS DE DISENO

RESTRICCIONES Y NORMATIVIDAD
LOTES TIPO UNIFAMILIAR

Lote Tipo 1
Lote Tipo 2
Lote Tipo 3
Lote Tipo 4

[ LoteTipo5

Lote Tipo 6
Lote Tipo 7

[ LoteTipo8
B Lote Tipo 9

Lote Tipo 10

B Lote Tipo 11
[ Lote Tipo 12




2. NORMAS BASICAS DE DISENO

2.11RESTRICCIONES Y NORMATIVIDAD
LOTE TIPO UNIFAMILIAR
HABITACIONAL H.P.3

LOTETIPO 1

* Uso (Uso de suelo): Habitacional Unifamiliar / Densidad Media
* Capacidad (Densidad): 1 vivienda por lote
 Area utilizable en planta baja (COS Coeficiente de ocupacién del suelo):
50%
» Area méxima construida (C.U.S. Coeficiente de uso de suelo): 2.00
* Altura Maxima: 3 niveles —10 m de altura a partir de nivel de banqueta.
» Area maxima modificable (C.M.S. - Coeficiente de modificacién del suelo):
80%
* Cajones de estacionamiento: 1 por cada 100 m2 de construccién o fraccién
* Restricciones :
*Frente: 5.00 metros
*Fondo: 3.00 metros
*Volados: La planta alta puede llegar a volar hasta 1.50 mts en el
frente. En la parte posterior se conservan los 3 mts. para todos los
niveles.
*Segundo nivel: Restriccion frontal 5 mts, restriccion posterior 3 mts.

- L

UMITE FRONTAL DEL LOTE

ﬁk—s.oo—) AREA CONSTRUIDA
@| PRIMER NIVEL

;

PLANTA BAJA

f———10.00 METROS ALTURA MAXIMA PERMITIOA—"

- L—a.ooj AREA CONSTRUIDA

|
|

LARGO DEL LOTE
(El croquis es Unicamente ilustrativo, no significa que la construccién tenga que seguir esa forma)

SENDEROS
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- restriccion frontal
l:l restriccion posterior
|:| area utilizable en planta baja (cos)

— =~ ITmite restriccion para construir

= barda perimetral permitida
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2. NORMAS BASICAS DE DISENO

RESTRICCIONES Y NORMATIVIDAD
LOTE TIPO UNIFAMILIAR
HABITACIONAL H.P.3

LOTE TIPO 2

* Uso (Uso de suelo): Habitacional Unifamiliar / Densidad Media
* Capacidad (Densidad): 1 vivienda por lote
 Area utilizable en planta baja (COS Coeficiente de ocupacién del suelo):
50%
» Area maxima construida (C.U.S. Coeficiente de uso de suelo): 2.00
e Altura Maxima: 3 niveles —10 m de altura a partir de nivel de banqueta.
» Area méxima modificable (C.M.S. - Coeficiente de modificacién del suelo):
80%
* Cajones de estacionamiento: 1 por cada 100 m2 de construccién o fraccidon
* Restricciones :
*Frente: 5.00 metros
*Fondo: 5.00 metros
*Volados: La planta alta puede llegar a volar hasta 1.50 mts en el
frente y 2.00 mts. en la parte posterior. En la parte posterior se
consideran 3 mts. para el primer nivel y subsecuemtes.
Segundo nivel: Restriccion frontal 5 mts, restriccién posterior 3 mts.

!
\
| |
l sl 5
: E} g
&
g —s.00— AREA CONSTRUIDA | o
s G PRIMER NIVEL 8
& E
™ "
8 ';L_ﬁ_m_, AREA CONSTRUIDA e—=s.0 =
] 35 PLANTA BAJA E]
| |

1 ARGO DEL LOTE

(El croquis es Unicamente ilustrativo, no significa que la construccién tenga que seguir esa forma)

CALLE

3_.

ayakoba-

BANQUETA

- restriccion frontal
l:l restriccidn posterior
|:| area utilizable en planta baja (cos)

=== limite restriccidn para construir

F— barda perimetral permitida
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2. NORMAS BASICAS DE DISENO ayakoba

RESTRICCIONES Y NORMATIVIDAD
LOTE TIPO UNIFAMILIAR
HABITACIONAL H.P.3

LOTETIPO 3

* Uso (Uso de suelo): Habitacional Unifamiliar / Densidad Media

* Capacidad (Densidad): 1 vivienda por lote

 Area utilizable en planta baja (COS Coeficiente de ocupacién del suelo):
50%

» Area méxima construida (C.U.S. Coeficiente de uso de suelo): 2.00

* Altura Maxima: 3 niveles —10 m de altura a partir de nivel de banqueta.

» Area méxima modificable (C.M.S. - Coeficiente de modificacion del suelo):
80%

* Cajones de estacionamiento: 1 por cada 100 m2 de construccién o fraccién

* Restricciones :

4110
¥13INONVE

*Frente: 0.00 metros | |:| restriccidn posterior
*Fondo: 1.50 metros :
eLateral (hacia el lote): 8.00 metros | - o
. restriccion lateral
eLateral (hacia sendero): 3.00 metros |
*Volados: Permitido 1.50 m hacia el lote. |
= l |:| area utilizable en planta baja (cos)
= |
| | z i
| | 5 === |Tmite restriccién para construir
| P
| & o E [
= IS < |
E g| lad o | m=— barda perimetral permitida
< Q 8
i &l v 2 =
: 503 AREA CONSTRUIDA e 2 I
5 o PRIMER NIVEL 8 A 3.00
H S i
g 5 H.509 AREA CONSTRUIDA s
] 3| PLANTA BAJA 4
|

A ARGO DEL LOTE

(El croquis es Unicamente ilustrativo, no significa que la construccién tenga que seguir esa forma)
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2. NORMAS BASICAS DE DISENO

RESTRICCIONES Y NORMATIVIDAD
LOTE TIPO UNIFAMILIAR
HABITACIONAL H.P.3

LOTE TIPO 4

* Uso (Uso de suelo): Habitacional Unifamiliar / Densidad Media
* Capacidad (Densidad): 1 vivienda por lote
 Area utilizable en planta baja (COS Coeficiente de ocupacién del suelo):
50%
» Area maxima construida (C.U.S. Coeficiente de uso de suelo): 2.00
* Altura Maxima: 3 niveles —10 m de altura a partir de nivel de banqueta.
» Area méxima modificable (C.M.S. - Coeficiente de modificacién del
suelo): 80%
* Cajones de estacionamiento: 1 por cada 100 m2 de construccién o
fraccion
* Restricciones :
*Frente: 0.00 metros
*Fondo: 1.50 metros
sLateral (pegado a lote): 8.00 metros
sLateral (pegado a sendero): 5.00 metros
*Volados: Permitido 1.50 m hacia el lote.
*Segundo nivel: Igual a la planta baja.

DEL LOTE

o
| :
5 g
i g , 2
g [aksoy AREA CONSTRUIDA £
2 8l PRIMER NIVEL E
£ »
g Bl.sod AREA CONSTRUIDA s
] =1 PLANTA BAJA 3
|

A———————————{ ARGO DEL LOTE
(El croquis es unicamente ilustrativo, no significa que la construccion tenga que seguir esa forma)

ERRLje]

ALNVANIMOD VYAILYAIYd AVAINN

¥13NONVYE

3_.
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restriccién posterior

restriccién lateral

|:| drea utilizable en planta baja (cos)

=== limite restriccidn para construir

[ === barda perimetral permitida
5.00

|
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2. NORMAS BASICAS DE DISENO ayakoba

RESTRICCIONES Y NORMATIVIDAD
LOTE TIPO UNIFAMILIAR
HABITACIONAL H.P.3

LOTE TIPO 5

* Uso (Uso de suelo): Habitacional Unifamiliar / Densidad Media

* Capacidad (Densidad): 1 vivienda por lote CALLE

 Area utilizable en planta baja (COS Coeficiente de ocupacién del
suelo): 50%

» Area maxima construida (C.U.S. Coeficiente de uso de suelo): 2.00 BANQUETA

* Altura Maxima: 3 niveles —10 m a partir de nivel de banqueta.

» Area méxima modificable (C.M.S. - Coeficiente de modificacién del
suelo): 80%

* Cajones de estacionamiento: 1 por cada 100 m2 de construccién o 500
fraccion

* Restricciones :
*Frente: 5.00 metros
*Fondo: 1.50 metros
sLateral colindante con sendero: 1.50 metros
*Volados: Primer nivel puede llegar a volar hasta 1.50 mts en el
frente. En la parte posterior se conservan los 1.5 mts. para todos
los niveles. Segundo nivel restriccion frontal igual a planta baja.

|

|

| ™

| IS restriccién frontal
| I

[

% g

g |
k.50 AREA CONSTRUIDA =

E PRIMER NIVEL [—*

£ | | grea utilizable en planta baja (cos)

E I!l lE """

§ i’(—i.EO—) AREA CONSTRUIDA (—E.OO—JI ======|Imite restriccién para construir I\

] 3 PLANTA BAJA |:I -EO
| |

— barda perimetral permitida

LARGO DEL LOTE :
(El croquis es Unicamente ilustrativo, no significa que la construccién tenga que seguir esa forma)
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2. NORMAS BASICAS DE DISENO

RESTRICCIONES Y NORMATIVIDAD
LOTE TIPO UNIFAMILIAR
HABITACIONAL H.P.3

LOTE TIPO 6

* Uso (Uso de suelo): Habitacional Unifamiliar / Densidad Media
* Capacidad (Densidad): 1 vivienda por lote
+ Area utilizable en planta baja (COS Coeficiente de ocupacién del suelo):
50%
» Area médxima construida (C.U.S. Coeficiente de uso de suelo): 2.00
* Altura Maxima: 3 niveles —10 m de altura a partir de nivel de banqueta.
» Area mdxima modificable (C.M.S. - Coeficiente de modificacién del
suelo): 80%
* Cajones de estacionamiento: 1 por cada 100 m2 de construccién o
fraccion
* Restricciones :
*Frente: 5.00 metros
*Fondo: 5.00 metros
Lateral izquierdo: 1.50 metros
*Volados: Primer nivel puede llegar a volar hasta 1.50 mts en el
frente, 2.00 mts. en la parte posterior. En la parte posterior se
conservan los 3 mts. para todos los niveles. Segundo nivel se
| conserva la restriccidon de planta baja. \

| |
l 3 5
£ g g
5
g —s.00— AREA CONSTRUIDA | o
s G PRIMER NIVEL 8
& E
™ "
8 ';L_s_m_, AREA CONSTRUIDA e—=s.0 =
] =1 PLANTA BAJA =
| |

1 ARGO DEL LOTE

(El croquis es Unicamente ilustrativo, no significa que la construccién tenga que seguir esa forma)

CALLE

BANQUETA

3_.

ayakoba-

restriccion frontal

l:l restriccién posterior

restriccién lateral

l:l area utilizoble en plonta baja (cos)

wmeme== |imite restriccién para construir

e barda perimetral permitida
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2. NORMAS BASICAS DE DISENO ayakoba

RESTRICCIONES Y NORMATIVIDAD
LOTE TIPO UNIFAMILIAR
HABITACIONAL H.P.3
LOTE TIPO 7
CALLE
* Uso (Uso de suelo): Habitacional Unifamiliar / Densidad Media
* Capacidad (Densidad): 1 vivienda por lote
 Area utilizable en planta baja (COS Coeficiente de ocupacién del suelo): BANQUETA
50%
» Area maxima construida (C.U.S. Coeficiente de uso de suelo): 2.00
* Altura Maxima: 3 niveles —10 m de altura a partir de nivel de banqueta.
» Area méxima modificable (C.M.S. - Coeficiente de modificacién del suelo):
80%
* Cajones de estacionamiento: 1 por cada 100 m2 de construccién o fraccidn
* Restricciones :
*Frente: 5.00 metros
*Fondo: 3.00 metros
eLateral izquierdo: 1.50 metros
*Volados: Primer nivel puede llegar a volar hasta 1.50 mts en el frente.
En la parte posterior se conservan los 3 mts. para todos los niveles.
Segundo nivel se conserva la restriccién de planta baja. |

5.00

| |jas
-I‘ |9| restriccian frontal
o
&l I
g S‘ é |:| restriccién posterior
4 <
% ﬁ‘k—ﬁ 00— %mmlm (_3_50_J|§ - restriccion lateral
2 0
E E‘ |5 |:| drea utilizable en planta baja (cos)
K E
? %L_J'ODT mnlrcmmmDA ‘_500—15 === |imite restriccion para construir ‘BYU
‘ | === barda perimetral permitida

1ARGO DEL LOTE
(El croquis es Unicamente ilustrativo, no significa que la construccién tenga que seguir esa forma)
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2. NORMAS BASICAS DE DISENO ayakoba

RESTRICCIONES Y NORMATIVIDAD
LOTE TIPO UNIFAMILIAR
HABITACIONAL H.P.3

LOTE TIPO 8

* Uso (Uso de suelo): Habitacional Unifamiliar / Densidad Media
* Capacidad (Densidad): 1 vivienda por lote

* Area utilizable en planta baja (COS Coeficiente de ocupacién del suelo): CALLE
50%
+ Area maxima construida (C.U.S. Coeficiente de uso de suelo): 2.00 SANQUETA

* Altura Maxima: 3 niveles —10 m de altura a partir de nivel de banqueta.
» Area méxima modificable (C.M.S. - Coeficiente de modificacién del suelo):
80% 3.00

* Cajones de estacionamiento: 1 por cada 100 m2 de construccién o fraccidn
* Restricciones :

*Frente: 3.00 metros

*Fondo: 3.00 metros

*Lateral derecho: 1.50 metros

eLateral izquierdo: 5.00 metros

*Volados: no tendra volados En la parte frontal y posterior se

| conservan los 3.00 mts. para todos los niveles. I

B I
| &
i g g
8 2
3,00— \REA C ‘ =
i B R it
; ;I " 3.00
g8 5k—s.00— AREA CONSTRUIDA —3.00— =
I =1) PLANTA BAJA (3
| |

LARGO DEL LOTE

(El croquis es Unicamente ilustrativo, no significa que la construccién tenga que seguir esa forma)
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2. NORMAS BASICAS DE DISENO ayakoba

RESTRICCIONES Y NORMATIVIDAD
LOTE TIPO UNIFAMILIAR
HABITACIONAL H.P.3

LOTE TIPO 9

* Uso (Uso de suelo): Habitacional Unifamiliar / Densidad Media W

* Capacidad (Densidad): 1 vivienda por lote

 Area utilizable en planta baja (COS Coeficiente de ocupacién del suelo):
50%

» Area maxima construida (C.U.S. Coeficiente de uso de suelo): 2.00 5.

* Altura Maxima: 3 niveles —10 m de altura a partir de nivel de banqueta.

» Area maxima modificable (C.M.S. - Coeficiente de modificacién del suelo):

BANQUETA

“—‘_T)———-—_;
=]

80%
* Cajones de estacionamiento: 1 por cada 100 m2 de construccién o fraccion
. ReStriCCioneS: - restriceién frontal
*Frente: 5.00 metros
.Fondo derecho: 340 metrOS I:l restriccién posterior
*Fondo izquierdo: 5.00 metros
*Volados: Primer nivel puede llegar a volar hasta 1.50 mts en el I:l érea wtiizable en plonta bajo (cos)
frente. En la parte posterior se conservan los 3 mts. para todos los
niveles. Segundo nivel se conserva la restriccién de planta baja. === |imite restriccién para construir
| |
I E‘ ||.|_.l === barda perimetral permitida
o | o

i 3 S

: g g

5 g |

g 2 3.40

: Eeoo— AREA CONSTRUIDA - asJE | 50

5 o PRIMER NIVEL 8

s & £

E e

8 Bl o AREA CONSTRUIDA —s.0 s

I 3| PLANTA BAJA |:|

| |

1ARGO DEL LOTE
(El croquis es Unicamente ilustrativo, no significa que la construccién tenga que seguir esa forma)
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2. NORMAS BASICAS DE DISENO ayakoba

RESTRICCIONES Y NORMATIVIDAD
LOTE TIPO UNIFAMILIAR
HABITACIONAL H.P.3

LOTE TIPO 10

* Uso (Uso de suelo): Habitacional Unifamiliar / Densidad Media
* Capacidad (Densidad): 1 vivienda por lote
* Area utilizable en planta baja (COS Coeficiente de ocupacién del suelo):

50% S~
0

» Area maxima construida (C.U.S. Coeficiente de uso de suelo): 2.00

 Altura Maxima: 3 niveles —10 m de altura a partir de nivel de banqueta. BANQUETA
+ Area méxima modificable (C.M.S. - Coeficiente de modificacién del suelo): /
80% Qo

* Cajones de estacionamiento: 1 por cada 100 m2 de construccién o fraccidn
* Restricciones :

*Frente: 5.00 metros

*Fondo derecho: 3.29 metros

*Fondo izquierdo: 5.00 metros

*Volados: Primer nivel puede llegar a volar hasta 1.50 mts en

el frente. En la parte posterior se conservan los 3 mts. para todos
los niveles. Segundo nivel se conserva la restricciéon de planta baja. Z

9

3/.

- restriccién frontal
|:| restriccién pesterior
|:| Grea utilizable en planta bajo (cos)

’\ ==&== |Tmite restriccién para construir

5 i@
m—— barda perimetral permitida

UMITE FRONTAL DEL LOTE

i s 00— AREA CONSTRUIDA N

PLANTA BAJA

pd0.00 METROS ALTURA MAXIMA PERMITID Ay’

5 L—a.oo—1 AREA CONSTRUIDA k—s.00——3

1ARGO DEL LOTE
(El croquis es Unicamente ilustrativo, no significa que la construccién tenga que seguir esa forma)

<>
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>. NORMAS BASICAS DE DISENO ayd

RESTRICCIONES Y NORMATIVIDAD
LOTE TIPO UNIFAMILIAR
HABITACIONAL H.P.3

LOTE TIPO 11

* Uso (Uso de suelo): Habitacional Unifamiliar / Densidad Media
* Capacidad (Densidad): 1 vivienda por lote
 Area utilizable en planta baja (COS Coeficiente de ocupacién del suelo):
50%
» Area méaxima construida (C.U.S. Coeficiente de uso de suelo): 2.00
* Altura Maxima: 3 niveles —10 m de altura a partir de nivel de banqueta.
» Area méxima modificable (C.M.S. - Coeficiente de modificacién del
suelo): 80%
* Cajones de estacionamiento: 1 por cada 100 m2 de construccién o
fraccion
* Restricciones :
*Frente de 7.00 a 2.80 metros
*Fondo: 3.00 metros
*Volados: Primer nivel puede llegar a volar hasta 1.50 mts en el
frente. En la parte posterior se conservan los 3 mts. para todos los
niveles. Segundo nivel se conserva la restriccién de planta baja.

- restriccion frontal
|:| restriccion posterior

|:| drea utilizable en planta baja (cos)

B |
= E eee———— P ——
l 3 S ;
E &l |E o === limite restriccién para construir
;% 5
5 E‘k—ﬁo w ‘_3-50_)I§ mm—— borda perimetral permitida
i 5 E
E & ||__,
8 §L_3_o AREA CONSTRUIDA k5.0 s
I =1 PLANTA BAJA 2
| |

LARGO DEL LOTE

(El croquis es Unicamente ilustrativo, no significa que la construccién tenga que seguir esa forma)

SENDEROS
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2. NORMAS BASICAS DE DISENO

RESTRICCIONES Y NORMATIVIDAD
LOTE TIPO UNIFAMILIAR
HABITACIONAL H.P.3

LOTE TIPO 12

* Uso (Uso de suelo): Habitacional Unifamiliar Densidad Media
* Capacidad (Densidad): 1 vivienda por lote
 Area utilizable en planta baja (COS Coeficiente de ocupacién del suelo):
50%
» Area méxima construida (C.U.S. Coeficiente de uso de suelo): 2.00
* Altura Maxima: 3 niveles —10 m de altura a partir de nivel de banqueta.
» Area maxima modificable (C.M.S. - Coeficiente de modificacién del
suelo): 80% 9.
* Cajones de estacionamiento: 1 por cada 100 m2 de construccién o
fraccion
* Restricciones :
*Frente de: 9,30 a 1.20 metros
*Fondo: 3.00 metros
*Volados: Planta baja en la parte frontal podrd volar hasta 1.50 en
los primeros 5 m por el lado mas largo del lote (ver croquis) y en la
parte posterior se conservan los 3.00 mts. para todos los niveles.

| . . . [
| Segundo nivel se conserva la misma restriccion de pIanqa baja.

l
| 3| &
i g g
ig 3
[ e
g8 5 k—3.00— AREA CONSTRUIDA —300—I3
I 3 PLANTA BAJA =

| |

LARGO DEL LOTE

(El croquis es Unicamente ilustrativo, no significa que la construccién tenga que seguir esa forma)

oba-
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aya

- restriccién frontal
|:| restriccién posterior
|:| drea utilizable en planta bajo (cos)

=== |imite restriccién para construir

=== barda perimetral permitida

<>

SENDEROS
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2. NORMAS BASICAS DE DISENO ayakoba

RESTRICCIONES Y NORMATIVIDAD LOTES CALLE

COLINDANTES CON BARDA PERIMETRAL O

SENDERO BANQUETA
€—variable—>

EN CUANTO A LA VEGETACION NATIVA:

51 - vegetacién nativa

restriccidn posterior

restriccidn frontal

drea utilizable en planta baja (cos)

e Al frente del lote se deberd mantener un
area minima de 8.00 m2 libres de
construccion y respetando la vegetacion
nativa.

e Al fondo del lote se podrd mantener
como area verde respetando la vegetacion
nativa.

e Serd necesario que el porcentaje de
vegetacién nativa no modificable de Ia
superficie total del lote corresponda al
20%. —_— —_—

= = = limite restriccion para construir

=== barda perimetral permitida
eNOTA: El darea de conservacién de
vegetacién nativa podrda adecuarse al

proyecto dentro de todo el Ilote _ 2}”
manteniendo la superficie del porcentaje
autorizado.

—varigble——>

<>
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2. NORMAS BASICAS DE DISENO ayakoba

2.12 PLANTEAMIENTO DE PROYECTO ARQUITECTONICO
EN DOS LOTES HABITACIONAL H.P.1
CASO 1 CALLE

BANQUETA

JARDIN

restriccién frontal

restriccién posterior

&rea utilizable en planta baja (cos)

@rea utilizada como jardin

O/

= === limite restriccién para construir

=== barda perimetral permitida

<
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2. NORMAS BASICAS DE DISENO ayakoba

2.12 PLANTEAMIENTO DE PROYECTO
ARQUITECTONICO EN DOS LOTES HABITACIONAL H.P.1
CASO 2

- restriccién frontal
l:l Grea utilizable en planta baja (cos)
|:| @rea utilizada como jardin

=== limite restriccién para construir

=== barda perimetral permitida

JARDIN JARDIN

CALLE 1
BANQUETA
BARDA
——m
BANQUETA
CALLE 2

SENDERO
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3. CRITERIOS DE IMAGEN
ARQUITECTONICA

3.1 CONDICIONES CLIMATICAS
(ORIENTACION)

En Senderos Poniente la
mayoria de los lotes se encuentran
orientados norte-sur, tratando de
disminuir el asoleamiento y de esta
manera aprovechar los vientos
dominantes del sureste para
mantener las viviendas frescas asi

como reducir el consumo de energia. _

De acuerdo a la orientacion de
cada lote:

LOTE CON FRENTE AL NORTE

<

SENDEROS
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ciudad mayakoba

CALLE

BANQUETA

EN LAS TARDES
VIENTO

EVITAR ASOLEAMIENTO DIRECTO

SOMBRA VERANO
MEDIO DIA

SOMBRA INVIERNO
MEDIO DIA

Y N
<\ E | >
/AN
£ AR\

VIENTOS DOMINANTES
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3. CRITERIOS DE IMAGEN mayakoba-

ARQUITECTONICA

I fo

of —— “---ﬁ.‘:'\ VD
SOMBRA VERANO
°_— v - MEDIO DIA

RESTRICCION

_________ A SOMBRA INVIERNO

V y MEDIO DIA
.-"A'.
I
AN
A

‘x\\> O » > <_ F :/,_3
L5AN LA\

EVITAR ASOLEAMIENTO DIRECTO
EN LAS TARDES
ABRIR VANOS PARA APROVECHAR EL

VIENTOS DOMINANTES
BANQUETA

LOTE CON FRENTE AL SUR CALLE

SENDEROS

P © N L EbimsbonE
ciudad mayakeba




ciuda o
3. CRITERIOS DE IMAGEN Mayaxkond

ARQUITECTONICA

SOMBRA VERANO
MEDIO DIA

SOMBRA INVIERNO
MEDIO DIA

VIENTOS DOMINANTES

LOTE CON ORIENTACION CRUZADA




3. CRITERIOS DE IMAGEN
ARQUITECTONICA

3.2 CONDICIONES Y CONEXIONES DE SERVICIOS DE
INFRAESTRUCTURA

Cada lote cuenta con descarga a la red de drenaje
municipal, conexién de agua potable y acometida
eléctrica.

Varia la ubicacion de acuerdo al lote y deberd
consultarse a la Administracion del Condominio antes
de comenzar con los trabajos de construccion.

e NOTA: la ubicacion de los servicios son
representativos. La ubicacidn real se vera en el sitio.

CALLE

red de drendje

ITnea de agua potable
BB B B T — P pp—

BANQUETA

N

acometida electrica

VIVIENDA

<>

SENDEROS
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3. CRITERIOS DE IMAGEN mayakoba
ARQUITECTONICA
3.3 VOLUMETRIA L4 é

Se propone tener elementos edificatorios de formas
puras y simples, evitando el rebuscamiento de los detalles.

= il

Quedara prohibido (para casas en grupo):
En caso de proyectarse dos o mas viviendas en
conjunto y colindantes, las fachadas no podran ser iguales.

Se podra conservar el estilo de la arquitectura pero
deberan diferenciarse en alturas, volumen, colores vy
materiales entre si

P4

SENDEROS
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3. CRITERIOS DE IMAGEN
ARQUITECTONICA

3.4 MUROS EXTERIORES
Se permitiran

Aplanados sencillos y rusticos. Adobe y cantera,
con acabados mates u opacos; que se
encuentren en las paletas de color de este
reglamento y sin rebasar un 40% del drea total
de las fachadas.
Materiales pétreos de la region en los tonos en
gue aparece en forma natural. Siempre y cuando
se encuentre en las paletas de color de este
reglamento y sin rebasar un 40% del area total
de las fachadas.
Losetas y porcelanatos con acabado mate.
Siempre y cuando se encuentre en las paletas de
color de este reglamento y sin rebasar un 40%
del area total de las fachadas.
Louvers de madera, herreria, aluminio o acero
con acabado para intemperie mate u opaca; en
color blanco, café, negro o gris.
Molduras y remates en pretiles de forma
rectangular pintadas en las gamas de colores
permitidas.

Solo podra manejarse un contraste en

fachadas con un minimo de 50% de color base con
un acento de color de la gama de color permitidas
en este reglamento, excepto claves (gris francés
718 y niebla H5 -10).

Para la utilizaciéon de los colores acentos solo

se permitira un 10% en el area de la fachada.

ciuda

3_.

ayakoba-
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3. CRITERIOS DE IMAGEN ayakoba
ARQUITECTONICA

3.5 PALETA DE COLOR

3.5.1 COLORES BASE
(De acuerdo a la paleta de COMEX o similar)

BLANCO GRIS ARENA BEIGE
Blanco Ostidn 764 Ostra J5-08 Arena Mediterrdneo 304 Beige 11-09
Blanco Amanecer 756 Gris Perla 760 Arena Supremo 733 Salmoén Intenso 723
Blanco Apio 736 Gris Boulevard 721 Marfil 730 Pifién 752
Blanco Perla 11-20 Niebla H5-10 Crema 11-08 Arrecife Coral 709
Blanco Chantilly 306 Gris Frances 718 Champafia 776 Beige 708

<

SENDEROS
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3. CRITERIOS DE IMAGEN ayakoba-

ARQUITECTONICA

3.5.2 COLORES PARA ACENTOS
(De acuerdo a la paleta de COMEX o similar)

CAFE LADRILLO NARANJA ROSA MORADO ROJO AMARILLO AZUL VERDE

Peruano F4-14 Oaxaca E2-14 Magma G2-12 Etnico B3-10 Violeta 319 Rojo Oxido 11-29 Piedra de Sol H2-11 Azul Hidalgo 11-23 Eucalipto L4-09

Escamol F4-12 Azufre F3-14 Mandarina G1-12 Rosa Mexicano 786 Escondite 719 Rojo Costamar 701 Amarillo Villas 707 Azul Infinito 711 Verde Agave 717

Capuccino F4-11 Ladrillo F3-12 Puebla G2-14 Rosa Alebrije 737 Tambor S2-10 Tomate E2-13 Amarillo Concentrado Azul Olimpia 706 Pueblo M1-09
797

Maple F4-10 Santo Domingo Tejocote H2-12 Flamingo 11-06 Retro 788 Machis E1-12 Amarillo Alegre 724 Zipolite R1-06 Asturias M4-06
F3-10

Chocolate G4-11 Mimbre F3-08 Golden H2-13 Palo de Rosa 716 Antica A4-08 Rojo 314 Amarillo Imperial 725 Azul Cielo 11-11 Ameda M4-03

SENDEROS
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3. CRITERIOS DE IMAGEN mayakoba
ARQUITECTONICA
3.6 COLUMNAS

Se permitiran:

Columnas con acabados de concreto aparente,
con aplanados sencillos y rusticos.

Columnas de marmol, cantera y materiales
pétreos con acabado mate u opaco, que se
encuentren en las paletas de colores base de este
reglamento.

Columnas de acero, con tratamiento para la
intemperie con acabado mate u opaco.

Columnas de orden dérico.

Quedara prohibido:
No se permiten acabados pulidos brillantes.
Columnas de orden jénico y corintio.

SENDEROS
BNy SN S E RN S IR
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3. CRITERIOS DE IMAGEN ayakoba-

ARQUITECTONICA

3.7 VANOS Y VENTANAS

Los vanos siempre deberdan conservar una
proporcién en altura y ancho, asi como guardar una
composicién armonica en las fachadas.

SENDERO
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3. CRITERIOS DE IMAGEN
ARQUITECTONICA

3.8 CANCELERIA

Se

permitiran:
La canceleria podra ser de aluminio blanco,
gris natural, gris obscuro, negro, grafito,
champagne o tipo madera nogal.
Los cristales deberan ser transparentes para
todas las ventanas, en color claro o tipo tintex
verde.
Para los servicios los cristales deberan ser
esmerilados.
Acero rustico mediante oxidacion.
Madera en estructuras, puertas, ventanas y
molduras; con acabado mate u opaco.
Las persianas en todos los casos deberan ser
en colores blancos o bien de madera. En
fachada principal las cortinas o persianas
deben ser de algun color base.

Siempre manejar las ventanas al pano

interior del muro.

Quedara prohibido:

<

SENDER
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Vidrios polarizados, filtrasol, reflejantes,
espejo y acabado cromado o similares.
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3. CRITERIOS DE IMAGEN
ARQUITECTONICA

3.9 CUBIERTAS Y PERGOLADOS

Se permitiran:

Losas planas de concreto.

Se permite el uso de cubiertas inclinadas con
una pendiente maxima del 45%, ocupando un
maximo del 50% del area cubierta y el acabado podra
ser teja de media cana o ladrillo en color terracota
con acabado mate.

Estructuras de pérgolas de acero con acabado
para intemperie mate u opaco.

Estructuras de pérgolas de madera con
acabado para intemperie mate u opaco.

El uso de cubiertas tipo palapa (madera, hoja
de palma de guano o zacate) se permite Unicamente
en el 50 % de la edificacién, debiendo combinarla
con otro tipo de techumbre. En las cubiertas de las
areas recreativas podra utilizarse al 100% sin afectar
a lotes colindantes. El area recreativa cubierta podra
ser un 15% del total de la edificacion.

El tratamiento para azoteas con losas planas
debe ser de color gris francés 718 o similar,
siguiendo los criterios de texturas indicados en este
reglamento.

En las areas de estacionamiento se podran
colocar cubiertas planas, inclinadas o con pérgolas,
qgue no ocupen mas del 70% de la restriccion frontal,
el otro 30% debera conservarse libre.

SENDEROS
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3. CRITERIOS DE IMAGEN
ARQUITECTONICA

Quedara prohibido:

las terrazas se deberd evitar el uso de materiales que
emiten reflejo, metales, pinturas brillantes, espejo, acabados
vidriados, etc.

No se permite el uso de teja brillante.

No se permitird ningun tipo de material brillante,
reflejante, metalico o plastico como recubrimiento de
cubiertas o como cubierta misma.

En caso de que se utilicen cubiertas inclinadas, la altura
de la cumbrera podra superar la altura permitida, sin que se
genere un nivel de mezanine.

Las azoteas no podrdn ser usadas como bodegas o
tendederos a cielo abierto.

Tampoco podran ser construidos tejabanes o sombras
con prefabricados y obras no autorizadas, debiendo en todos
los casos construir las bodegas, bafios o cualquier otro
elemento de acuerdo a la arquitectura de la vivienda vy
ocultando equipos, herramientas, etc. La inobservancia de
esta norma se le aplicara una sancién al propietario.

<
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3. CRITERIOS DE IMAGEN ayakoba-

ARQUITECTONICA

3.9.1 NORMAS DE USO DE PANELES SOLARES EN LOSA

40
i
Q

1 CC T T C T T T T | I Y A AN N N B
IR Ll
PRETIL AREREEEEE Ll r
L] Ll
AR Ll
B N EEEEEEEE
PANELES SOLARES AREREREEEE LLLLLLLLL
NCCCCCCCCC NERREEEEE
Lol LLLLLLLLL
L] R
EEEEEa e e
AREREREEEE LLLLLLLLL
AR REEE Ll
AREREREEEE LLLLLLLLL
AR REEE Ll
B E R ma

PLANTA DE PANELES SOLARES EN LOSA

<>
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3. CRITERIOS DE IMAGEN ayakoba-

ARQUITECTONICA

SECCION NORMAS DE USO DE PANELES SOLARES EN LOSA

PRETIL
. _ PANELES SOLARES _ — 40— e A =

@) PANELES SOLARES
0Q)

= = E - 7 ~ T N ) = ¥

a i
s o L

v - \ \ = N - - - - Sy s —

En caso de colocacion inclinada En caso de colocacion horizontal

<
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3. CRITERIOS DE IMAGEN mayakoba
ARQUITECTONICA

3.10 VOLADOS
Se permitiran:

Los voladizos podran ser una extensién de las
cubiertas inclinadas hasta por 1.50 m al frente y en la
parte posterior, segun el tipo de lote descrito en el
apartado 2.11.

Podran colocarse voladizos planos sobre las
ventanas siempre y cuando se encuentren dentro de
las restricciones.

Podra haber volados de superficie construida
habitable Unicamente al frente del lote hasta de 1.50
m. de ancho, segun el tipo de lote descrito en el
apartado 2.11.

SENDEROS
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3. CRITERIOS DE IMAGEN mayakoba
ARQUITECTONICA
3.11 TERRAZAS Y BALCONES

estacionamiento

Se permitiran: e
Podran colocarse balcones en la fachada frontal
hasta un maximo de 1.50 m sobre la restriccién.
En la fachada posterior, a los lotes colindantes
con barda perimetral se les permitird un balcén o
terraza con un maximo de 2.00 m sobre la restriccion.
En las dreas de estacionamiento se podran
utilizar las cubiertas, siempre y cuando no ocupen mas

\
Losa scbre ‘
\

RESTRICCIONES

del 70% de la restriccion frontal. 5 5
p -
a a
L =
| | = VIVIENDA s
L_mmh-_)(_mﬁ :a"a-'"::;&h#:m_!
— |
I |
o - P .
=
i .l I
o o 3
: 2| |4
= 5 |5
s 3 3
£
2
g |
E
: |
3 RESTRICCIONES

' : ] JARDIN POSTERIOR
f———————ANCHO DEL LOTB—)
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3. CRITERIOS DE IMAGEN mayakoba
ARQUITECTONICA
3.12 AREAS EXTERIORES

3.12.1 PALETA VEGETAL (Permitida o Sugerida)

ARBOLES PALMAS

ke

Lluvia de Oro

Palma Real

9
L

Uva de Mar Helecho Cola de Pez Palma Samia

SENDEROS
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3. CRITERIOS DE IMAGEN
ARQUITECTONICA

Pasto Liriope Nifia en Barco Pasto Mondo Verde

/ 7 W2
Philodendro Rojo

Pasto Japonés Pasto Bermuda

mayakoba-

ARBUSTOS

P X

Palma Samia

SENDEROS

& N L E b
ciudad m xoba




i
3. CRITERIOS DE IMAGEN mayakoba
ARQUITECTONICA

3.12.2 CRITERIOS DE PROTECCION Y MEJORAMIENTO DE
VEGETACION NATIVA

Antes del inicio de las obras de edificacion, se deberdan
rescatar las plantas indicadas en el “Programa de rescate de
vegetacion” del desarrollo y alojarlas en el vivero del
Desarrollo, para su posterior plantacion en las areas verdes de
la casa y utilizarse como parte de la jardineria del proyecto.

Los arboles ubicados en zona de restriccion deberan
conservarse y se debera adaptar diseiio de la zona recreativa
a la ubicacién de los mismos arboles.

En la restriccion frontal del predio (5 metros), los
laterales podrdn delimitarse con setos con una altura de 1.50
metros.

Las restricciones de cada lote deberdn plantearse como
zonas permeables con la mezcla de pavimentos y pastos o
plantas de sombras.

La vegetacion del sitio, debe formar parte de Ia
jardineria.

Todos los lotes deberdn apegarse a la paleta vegetal
gue se establece dentro de este reglamento, ya que se indica
la plantacién de especies nativas a fin de crear una imagen
homogénea del sitio.

<
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3. CRITERIOS DE IMAGEN
ARQUITECTONICA

Se sugiere utilizar la vegetacion, para que
proporcione privacidad, sombras en los lugares
estratégicos y acentuar puntos de color y de textura, en
caso de existir un arbol lo suficientemente importante
por talla y origen, debera conservarse como parte del
atractivo del proyecto.

Todos los arboles afectados para la construccion
deben ser restablecidos, plantando 3 por cada uno de
los derribados, de acuerdo a la paleta vegetal que se
indica.

Es recomendable que los desechos de jardineria y
hojarasca funcionen como abono natural del suelo.

El frente de cada lote, la banqueta y jardin frontal,
recibira mantenimiento continlo por parte de cada
propietario como parte de la imagen de todo el
condominio.

mayakoba-
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3. CRITERIOS DE IMAGEN ayakoba-

ARQUITECTONICA

3.12.3 ESPECIES VEGETALES
PROHIBIDAS

* Almendro

* Casuarina

* Pinos Almendro Casuarina Pinos Cactus Chechen

* Cactus Fifl ] ; T

* El 4rbol Chechen podra retirarse
debiendo colocar 3 piezas de las
especies permitidas.
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3. CRITERIOS DE IMAGEN
ARQUITECTONICA

3.12.4 PISOS

Se permitiran:

Materiales pétreos de la region en los tonos en que
aparece en forma natural. Siempre y cuando se
encuentre en las paletas de color de este
reglamento.

Ladrillo o tabique de barro en pisos.

Mdrmol, cantera, con acabado mate u opaco; que se
encuentren en las paletas de color de este
reglamento.

Concretos martelinados, lavados o aparentes.
Adoquin natural o de prefabricados de concreto.
Madera dura.

Concreto estampado.

Losetas y porcelanatos con acabado mate.

SENDEROS
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3. CRITERIOS DE IMAGEN
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Quedara prohibido:
* Todos los plasticos.
* No se permiten acabados pulidos brillantes.
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3. CRITERIOS DE IMAGEN aya oba’

ARQUITECTONICA

3.12.5 ALBERCAS, FUENTES Y ESPEJOS DE AGUA

Se podran construir fuentes y/o espejos de agua al Quedara prohibido:
frente y en la parte posterior del lote. No se permitirdn albercas o estanques que sobre
Se podra utilizar el area de restriccion para albercas o eleven el nivel del piso terminado, mas de 45 cm.
fuentes. No se permitira albercas o jacuzzi en la parte frontal del
lote.
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3. CRITERIOS DE IMAGEN
ARQUITECTONICA

3.12.6 PAVIMENTOS Y ESTACIONAMIENTOS

En los estacionamientos los materiales que podran
utilizarse son: piedra de la region, barro natural sin vidriar,
loseta de ceramica sin vidriar, adoquines y concreto estampado
similar al utilizado en vialidad.

Cada propietario debera construir su rampa de acceso al
estacionamiento de su vivienda, ademas el tramo de banqueta
que le corresponda en el frente de su lote.

La rampa sera de adocreto o adopasto color arena, con
pasto japonés o huellas de concreto sobre pasto.

La banqueta sera de 0.60 m de ancho, con un espesor de
8 cm, en maddulos regulares con junta de dilatacién a hueso con
un ancho de 5mm. (Ver anexo 6.7)
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3. CRITERIOS DE IMAGEN mayakoba
ARQUITECTONICA

La construccidon de la rampa y banqueta se realizara
segun especificacion de sus respectivos anexos en las paginas
44,78 y 79 de este reglamento.

En el espacio entre la banqueta y la guarnicion
Unicamente se colocarad vegetacion de las especies indicadas
en la paleta vegetal.

Los espacios libres de cada predio deberan arbolarse o
enjardinarse al menos en un 50% de su superficie.

La superficie de los espacios libres que no se arbole o
enjardine debera cubrirse con material permeable ya sea
adoquin o adocreto que permita la filtracion del agua al
subsuelo.
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3. CRITERIOS DE IMAGEN mayakoba
ARQUITECTONICA

3.12.7 ESCALERAS EXTERIORES

Se permitiran:

Escaleras exteriores al frente o en la parte
posterior del lote, siempre y cuando se integren
armoniosamente al proyecto en su conjunto y que
respeten restricciones de linderos.

Quedaran sujetas a la aprobacidon del Comité de
Arquitectura.
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3. CRITERIOS DE IMAGEN mayakoba-

ARQUITECTONICA

3.12.8 PATIOS DE SERVICIO El disefio del condominio tiene resuelta la
dotacion de agua potable, sin embargo, considerando
que el residencial se encuentra en una zona que puede
tener afectaciones por fenémenos meteorolédgicos se
deberd considerar la construccion de una cisterna que
garantice la dotacién de agua potable por un minimo de
3 dias (10 m3).

Deberan ocultarse de la vista de la calle y areas
adyacentes, mediante celosias, muretes, etc.

3.12.9 ANTENAS, EQUIPOS DE AIRE ACONDICIONADO,
TINACOS Y TANQUES

Los equipos motores para bombeo de agua,
medidores de gas, cajas de control, controles de riego,
etc. Deben localizarse donde se minimice su visibilidad y
ruido, se procurara que los equipos se oculten de la vista
de las otras edificaciones, de las calles y de las areas
comunes. Los tinacos, tanques, antenas de tv, equipos de
aire acondicionado deberdn instalarse en espacios
especiales construidos para alojarlos ocultos de la vista
inferior y superior. Deben integrarse como parte de la
construccion, dentro del edificio y ocultas de la vista.

No se permite unidades de aire acondicionado tipo
ventana, a la vista en fachadas o dentro de las
restricciones.

El propietario que no respete este punto se hara
acreedor a una sancion equivalente a una cuota mensual,
hasta que quede solventada la falta.

Deberan ocultarse las antenas de tv por cable.
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3.12.10 CANALONES Y GARGOLAS

Se permite construir canalones integrados a las
fachadas y/o gérgolas que descarguen a zonas de
restriccion.

Queda prohibido:

- El uso de tuberia pluvial en fachadas debera estar
oculta en el edificio.

- El uso de gargolas o canales que descarguen agua a
chorro fuera de los limites propios de cada predio, asi
como descargas de agua de aires acondicionados.
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3.12.11 MUROS, CERCAS Y BARDAS
DE COLINDANCIA

Area de restriccion frontal:

- No se permitiran bardas dentro de
la restriccion frontal.

- En el frente del lote y a lo largo de
la restriccion frontal se deberd
delimitar los predios por medio de
una barrera vegetal de hasta 1.50 m
de altura.

- En el drea de la restriccion frontal
solo se podran colocar elementos
arquitectonicos y apoyos para losas
de 2do nivel y/o estacionamientos.

- En el area de la restriccidon frontal,
para delimitar los predios, se podra
colocar un murete de 40 cm de
altura como maximo.

- En el area de restriccion frontal se
podra construir un espacio para
colocar un contenedor de basura,
siguiendo las especificaciones de
disefio en el apartado (Anexo 6.8).
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3. CRITERIOS DE IMAGEN
ARQUITECTONICA

Barda o cerca de madera en el fondo de los lotes:

- Para lotes que colinden con otros lotes en su parte
posterior podran colocar una barda de 2.50 metros de
altura; seto de vegetacion con una altura de hasta 1.80
metros o cerca de madera con una altura de 2.50
metros maximo. En caso de compartir la barda o cerca,
previamente debera contar con la aprobaciéon del
propietario del lote colindante.

- Para los lotes que colinden con senderos, areas verdes
o corredor biolégico en su parte posterior o lateral
Unicamente se permitira delimitar con cercas de
madera hasta 1.80 metros de altura o setos de
vegetacion con una altura de hasta 1.80 metros.

- Podran acceder al sendero a través de una puerta de
1.00 metro de ancho.

- No se podrd usar el sendero o area verde para
reuniones.

- No se podra colocar ningun mobiliario en zona verde o
sendero.
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3. CRITERIOS DE IMAGEN
ARQUITECTONICA

Barda o cerca de madera en los laterales
de los lotes:

En los laterales del lote a partir de
los 5.00 metros de la restriccidon frontal se
podra colocar una barda de 2.50 metros de
altura; setos de vegetacion con una altura
de hasta 1.80 metros o cercas de madera
con una altura de 2.50 metros maximo.

En caso de compartir la barda o
cerca, previamente deberd contar con la
aprobacion del propietario del lote
colindante.
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3. CRITERIOS DE IMAGEN ayakoba-

ARQUITECTONICA

Barda o cerca de madera en lotes usados unicamente
como jardin:

AL FRENTE DEBERA DELIMITAR CON UN
POYO DE 40X40 CM Y SOBRE ESTE HASTA UNA
] ALTURA DE 2.00 M. MAXIMO:

y 1. REJACERO COLOR VERDE/GRIS.
e 2. REJA DE ALUMINIO O TUBULAR.
o : 3t REJA DE MADERA.
%

SE PERMITE ACCESO
SOLO LATERALMENTE

DEBERA CUBRIR LA BARDA CON:
1. SETOS: IXORA, SALVIA, ROSA LAUREL,CISSUS,TREPADORA
2. PALMAS: CHIT, WASHINGTONIA

PLANTA LOTES FUSIONADOS 3. ARBOLES: ESPECIES LOCALES

SENDEROS
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3. CRITERIOS DE IMAGEN ayakoba-

ARQUITECTONICA

DEBERA CUBRIR LA BARDA CON:

1y SETOS: IXORA, SALVIA, ROSA LAUREL,CISSUS, TREPADORA
2.  PALMAS: CHIT, WASHINGTONIA

3. ARBOLES: ESPECIES LOCALES

AL FRENTE DEBERA DELIMITAR CON UN
POYO DE 40X40 CM Y SOBRE ESTE HASTA UNA
ALTURA DE 2.00 M. MAXIMO CON:

REJACEROC COLOR VERDE.
REJA DE ALUMINIO O TUBULA.

1
2.
3.  REJA DE MADERA.

POYO DE 40Xx40 CM DELIMITANDO

ALZADO FRENTE LOTES FUSIONADOS

SENDEROS
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3. CRITERIOS DE IMAGEN ayakoba-

ARQUITECTONICA

Debera cubrir la barda con:

1. Setos: ixora, salvia, rosa laurel, cissus, trepadora

2. Palmas: chiit, washingtonia

3. Arboles: especies locales al frente debera delimitar
con un poyo de 40x40 cm. y sobre este hasta una altura
de 2.00 metros maximo con:

1. Rejacero color verde.

2. Reja de aluminio o tubular.

3. Reja de madera.

ALZADO LATERAL FRENTE LOTES FUSIONADOS 100 —

<
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3. CRITERIOS DE IMAGEN
ARQUITECTONICA

3.13 DRENAJE PLUVIAL

Queda prohibido:

- El uso de tuberia pluvial en fachadas, la cual debera estar
oculta en el edificio.

- El uso de gargolas o canales que descarguen agua a chorro
fuera de los limites propios de cada predio, asi como
descargas de agua de aires acondicionados.

- Que las descargas de aguas pluviales no se conecten
directamente a la red de drenaje sanitario, deberan
descargarse hacia la calle o directamente a las superficies
permeables y/o pozos de absorcion que permitan la
filtracidon del agua al subsuelo, dentro de los limites propios
de cada predio.

3.14 RELLENOS, SOTANOS Y NIVELACION DE TERRENOS

Queda prohibido:
La construccion de bafos en sétanos.

Cuando el terreno natural permita la creacién de niveles por
debajo del nivel de banqueta, o cuando el proyecto
contemple la excavacion con el fin de crear sétanos
artificiales, es responsabilidad del propietario conducir las
aguas pluviales a superficies permeables y/o pozos de
absorcidon que permitan la filtracién del agua al subsuelo. Asi
como conducir las aguas negras hacia la red de drenaje.
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3. CRITERIOS DE IMAGEN ayakoba-

ARQUITECTONICA

3.15 LETREROS DE VENTA O TEMPORALES
(MEDIDAS, COLORES, ETC.)

IMAGENES DE LA OBRA DATOS DEL CONSTRUCTOR Y/O ARQUITECTO DATOS DE LA OBRA COMO:
PROPIETARIO
DIRECCION
150 NUMERO DE LICENCIA
: NOMBRE DE PERITO

NUMERO DE REGISTRO Y CED. PROFESIONAL
INICIO Y TERMINO DE OBRA

4
/
-

ESTRUCTURA FIRME Y DE BUENA
/7 CALIDAD Y PRESENTACION PARA

2.00
1.00

SOPORTARLO.

<

SENDEROS

BNy SN S E RN S IR
ciudad mayakoba




4. NORMAS PARA LA mayakoba
CONSTRUCCION
4.1 PLAZO DE CONSTRUCCION

El propietario deberd iniciar la construcciéon de su casa
habitacion sobre el Inmueble dentro del plazo que se
encuentra indicado en la cldusula llamada “Plazo para
Construir” en el contrato promesa de compraventa.

Para esto el propietario se obliga a realizar los planos y
proyectos de construccion respetando estrictamente este
Reglamento de Construccion.

inmp &
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4. NORMAS PARA LA
CONSTRUCCION

4.2 REVISION Y AUTORIZACION DE PROYECTOS
ARQUITECTONICOS

Todos los propietarios deberan presentar a revision
sus proyectos para obtener su factibilidad ante el Comité
de Arquitectura.

(Costo de la revisién $ 7,500 IVA incluido).

Para la revision y autorizacién de los proyectos
arquitecténicos definitivos, los propietarios deberdn
cubrir la cuota de revision que establezca el contrato de
compra venta, asi como estar al corriente en sus cuotas
de mantenimiento y equipamiento.

Una vez que ha sido recibido el proyecto
arquitecténico, el Comité de Arquitectura deberd emitir
un dictamen de factibilidad o rechazo del proyecto, en un
plazo maximo de 45 dias naturales o 5 revisiones como
maximo, en caso de no hacerlo, el proyecto se deberd
entender como factible.

La aprobacion del proyecto no exime al propietario
de cumplir con las leyes y reglamentos Estatales y
Municipales ni de los tramites que deba llevar a cabo para
la obtencidn de las licencias y permisos correspondientes,
antes de iniciar la construccion.

En caso de que un proyecto sea dictaminado como
NO FACTIBLE, el propietario debera corregir y presentar
nuevamente el proyecto, cubriendo de nueva cuenta la
cuota de revision.

<
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4. NORMAS PARA LA ayakoba-

CONSTRUCCION

4.2.1 REQUISITOS PARA INGRESAR PROYECTO A REVISION

Se entregara en un USB o via correo electronico a la direccion
gue el Comité de Arquitectura designe, con los archivos del proyecto
arquitectonico en formato AutoCAD con pie de plano (actualizado del
municipio) y renders o perspectivas.

Los planos deberan contar con la siguiente informacion:

- Plantas de conjunto

- Plantas arquitectodnicas

- Cortes

- Fachadas

- Renders o perspectivas de las 4 fachadas (en hoja tamafio carta)

- Acabados en fachadas, incluyendo canceleria, impermeabilizante
(tipo y color) y techumbres en garage (si es que hubiera) y materiales a
utilizar en areas exteriores (pisos), tomando en cuenta la rampa de
acceso y banqueta.

- Vegetacion propuesta indicando que tipos de especies se colocaran.

- Descargas pluviales; cémo y hacia donde descargaran (estas no deben
conectarse a la red de drenaje sanitario)

-Ubicacion de los equipos de servicio (bombas, compresores, antenas,
etc.)

Una vez declarado factible el proyecto se debera entregar 2 juegos
impresos de planos de 90x60 doblados en tamafio carta y los renders
impresos en tamafo carta.

SENDEROS
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CONSTRUCCION

4.2.2 MODIFICACION Y AMPLIACION DE PROYECTOS

En el caso de modificaciones y ampliaciones a un proyecto previamente autorizado o que haya concluido su
construccion, éste tendrd que someterse nuevamente para su revision, ante el Comité de Arquitectura, presentando
nuevamente el proyecto como si fuera de primer ingreso.

En caso de requerir una copia de su proyecto previamente autorizado deberd cubrir una cuota de revision de
$1,500.00. Después del pago se deberd entregar 2 juegos impresos de planos de 90x60 doblados en tamafio
carta y los renders impresos en tamafio carta.
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CONSTRUCCION

4.3 POLIZA DE SEGURO

El propietario previo inicio de las obras de construccion debera contratar una Péliza de Seguro con la aseguradora de su
preferencia, que incluya cobertura amplia para garantizar riesgos de construccion, dafios a terceros y responsabilidad civil por
un monto minimo equivalente al precio de la vivienda.
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4. NORMAS PARA LA
CONSTRUCCION

4.4 INICIO Y REGISTRO DE LAS OBRAS EN LA
ADMINISTRACION

* El propietario debera obtener la Licencia de
Construccion ante la Direccidn de Desarrollo Urbano.

* El propietario debera obtener el permiso de Remocién
Vegetal ante la Direccion de Medio Ambiente.

* El propietario o su contratista debera cubrir las cuotas
del IMSS que su obra requiera.

* Tramitar y/o pagar los derechos y contratos ante los
organismos operadores de servicios, para las
conexiones de agua, drenaje y energia eléctrica.

* Registrar el inicio de la obra, proveedores vy
trabajadores de la misma en la Administracion de la
Asociacidn Civil.

* El propietario deberd rectificar los limites vy
colindancias de su predio antes del inicio de los
trabajos de construccion, a fin de que el trazo de su
proyecto se asegure quede dentro de su propiedad.

* Una vez cumplidos los requisitos de la administracién y
habiendo entregado copia de sus licencias municipales
se procederd a entregar un tarjeton de OBRA
APROBADA POR LA ADMINISTRACION, el cual debera
estar visible en la obra en todo momento.
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4. NORMAS PARA LA
CONSTRUCCION

4.5 INSPECCIONES DE OBRA

Durante el periodo de ejecucién de la obra, personal
autorizado por parte del Condominio podra realizar
supervisiones, tanto internas como externas, a fin de constatar
gue las edificaciones se estan construyendo de acuerdo con el
proyecto autorizado y en apego a la reglamentacién
correspondiente, teniendo la facultad de ordenar al propietario
la suspension de la obra en caso de incurrir en alguna falta al
proyecto autorizado y ordenar su inmediata correccidn.

Dicha correccidén consistird en demoler por su cuenta y a
su costo lo construido en exceso, o lo construido fuera de las
restricciones y/o caracteristicas sefialadas en el Reglamento de
Construcciéon del Desarrollo y en el Proyecto Arquitectdnico,
ademas de pagar por concepto de pena convencional, una
cantidad equivalente a $250.00 M.N. (Doscientos cincuenta
pesos 00/100 moneda nacional) por cada dia de
incumplimiento que transcurra a partir de la fecha en que se
hubiese producido la violaciéon y hasta la fecha en que se
destruyan y desescombren las construcciones no autorizadas.
El pago de esta pena en ningln caso significa una autorizacion.

En caso de algin incumplimiento la Administracién dara
2 avisos, el primero serd verbal, el segundo por escrito
otorgando un plazo improrrogable de cinco dias naturales
contados a partir de la solicitud y en caso de no cumplir se le
cancelard su tarjetdn y se tramitard la suspension de la obra;
ademas de solicitar el pago de la pena por la falta y/o
incumplimiento en el que incurra.

i
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4. NORMAS PARA LA
CONSTRUCCION

4.6 TERMINACION DE LA OBRA

El propietario debera terminar la construcciéon de
su casa habitacion dentro del plazo que se encuentra
indicado en la cldusula llamada “Plazo para Construir”
en el contrato de promesa de compraventa. En caso de
no hacerlo asi, pagara por concepto de pena
convencional por el incumplimiento de esta obligacion,
la cantidad de $10,000.00 (DIEZ MIL 00/100) pesos,
moneda nacional por cada mes o fraccion de mes que
persista la demora.

PROCEDIMIENTO DE TERMINACION DE OBRA

Se considera el 80% de avance de construccion
cuando la obra cuente con fachadas y exterior
terminados al 100%, y el interior con algunos faltantes
en acabados.

Ademas de tener el area exterior limpia, sin
escombros o material al frente y banqueta.

La supervision del Condominio realizara Ila
inspeccidn de acuerdo al proyecto aprobado por parte
del Comité de Arquitectura y verificara el cumplimiento
de este Reglamento.
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Posterior a la inspeccion se elaborara un dictamen de
terminacion de obra el cual sera entregado al propietario y el
cual debera firmar de enterado en dicho formato.

Si hay algun incumplimiento, el Comité de Arquitectura
solicitard la correccion del mismo. Dicha correccidn consistira
demoler por su cuenta y a su costo lo construido en exceso, o
lo construido fuera de las restricciones y/o caracteristicas
sefialadas en el Reglamento de Construccion del Desarrollo y
en el Proyecto Arquitectdnico, ademas de pagar por concepto
de pena convencional, una cantidad equivalente a $250.00
M.N. (Doscientos cincuenta pesos 00/100 moneda nacional)
por cada dia de incumplimiento que transcurra a partir de la
fecha en que se hubiese producido la violaciéon y hasta la fecha
en que se destruyan y desescombren las construcciones no
autorizadas.

El pago de esta pena en ningun caso significa una
autorizacion.

oba-




4. NORMAS PARA LA mayakoba
CONSTRUCCION

4.7 ACCIONES PARA OBRAS
SUSPENDIDAS Y TERRENOS BALDIOS

Todas las obras que se
encuentren suspendidas o terrenos
donde aun no se hayan iniciado
trabajos de construccién, deberdn
colocar un tapial provisional de color
blanco o cerca de madera (de alguno
de los ejemplos de reglamento),
malla ciclénica con cinta verde a una
altura de 2.40 m en el paramento del
lote y en colindancia con lotes
vecinos que ya se encuentren
construidos.
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CONSTRUCCION

4.8 NORMAS PARA EJECUCION DE LA OBRA Y
DESARROLLO DEL SITIO

e Cumplir con los lineamientos de construccion y
disefio previstos en el presente Reglamento.

e Debera cumplir con los requisitos de registro e
inicio de obra de la Administraciéon de Ia
Asociacion Civil. \
¢ No se permite romper la vialidad para ningun _
trabajo de conexidn a servicios. 1
¢ Queda prohibido reubicar, mover o demoler las
mojoneras designadas para cada predio.

e Queda prohibido depositar grava, arena o
cualquier otro material de construccidn sobre las
banquetas y vialidades. Por la inobservancia de
este punto se prohibira el acceso a los
trabajadores y seran cargados a las cuotas de
mantenimiento del propietario infractor los
gastos de las acciones que lleve a cabo Ia

Administracidn para solventar la situacion. 3 .- . -lml-. ‘k \‘P s

* Queda prohibido el preparar concreto o ' Rec e — S ——T e P N
mortero en las vialidades. . e AR LT SO
hY Y — :

e Sera responsabilidad de los propietarios y DRO,
el retiro de cascajo y desperdicios de obra. En
ningun caso se podran entregar al servicio de
recoleccion de basura.

<
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4. NORMAS PARA LA
CONSTRUCCION

e No se permite la conexién de energia eléctrica de la
obra al alumbrado publico.

e Se debera prever la instalaciéon de un bafio dentro del
predio para el uso de los trabajadores. Por la
inobservancia de este punto se prohibira el acceso a los
trabajadores y serdan cargados a las cuotas de
mantenimiento del propietario infractor los gastos de
las acciones que lleve a cabo la Administracidon para
solventar la situacién.

e Se deberdn colocar 2 tambos de 200 litros para
depositar la basura. Por la inobservancia de este punto
se prohibird el acceso a los trabajadores y seran
cargados a las cuotas de mantenimiento del propietario
infractor los gastos de las acciones que lleve a cabo la
Administracion para solventar la situacién.

3_.

aya

HORARIOS:
e Lotes sin vecinos colindantes.
Trabajadores 8:00 a.m. a 6:00 p.m.
Magquinaria 9:00 a.m. a 5:00 p.m.
e Lotes con vecinos colindantes.
Trabajadores 8:30 a.m. a 6:00 p.,m.
Magquinaria 9:00 a.m. a 5:00 p.m.
e Sabados. 9:00 a.m. a 1:00 p.m. para todos los
trabajadores y maquinaria.

e Los proveedores y maquinaria solo podran ingresar en
un horario de 9:00 a.m. a 5:00 p.m. registrandose en la
entrada e indicando el nombre del propietario y
responsable de la obra, asi como la ubicacion de la
misma.

oba-
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4. NORMAS PARA LA
CONSTRUCCION

e Queda prohibido realizar trabajos de construccién los
sabados después de la 2:00 p.m. de igual forma los
domingos y dias festivos, a menos que se obtenga el
permiso de la Administracion de la Asociacion Civil y
vecinos colindantes.

e Para evitar el chapeo o desmonte de un lote por
equivocacion y/o que se deposite basura, material de
obra, equipo, o algln otro por parte de un tercero, se
recomienda cercar su lote en tanto se inicia la
construccion.

e E| Propietario sera el Unico responsable del personal
que labore en su predio.

e Se prohibe el consumo de bebidas alcohdlicas y
sustancias ilicitas.

<
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e Cualquier persona que sea sorprendida haciendo sus
necesidades fisioldgicas fuera de las instalaciones
especificamente destinadas para dicho fin, le sera
suspendida el acceso al interior del Condominio.

e Se prohibe la pernocta de obreros en cualquier obra o
edificacion. A excepcion de un velador por obra
registrado en la Administracion.

¢ Todos los trabajadores deberan ser registrados en la
Administracion por parte del propietario o responsable
de la obra y no podran hacerlo por si mismos.

oba-




4. NORMAS PARA LA
CONSTRUCCION

e Todos los trabajadores deberan ingresar y salir del
Condominio por la puerta designada por la Administraciéon y de
conformidad con el procedimiento establecido por Ila
Administracion.

¢ Los suministros de obra, entrega de muebles y cualquier otro
insumo, debera respetar el horario indicado en el punto 4.8.

¢ La colocacion de letreros y anuncios de obra, debera ser de
acuerdo con la especificacion anexa a este reglamento.

e Debera construir la banqueta y murete de acometida
eléctrica de acuerdo con la especificacion anexa a este
reglamento.

¢ En los lotes colindantes con barda perimetral del condominio
se les prohibe modificar, derruir o demoler dicha barda; se
permite Unicamente pintar o recubrirla en el interior del lote.

ciuda

maya

e Queda prohibido el ingreso de maquinaria para desmontar
antes de cumplir los requisitos que la Administracion
establezca.

e Las construcciones que afecten la propiedad de un vecino,
automovil, equipo u otro deberan ser reparadas a su costa de
manera inmediata. Por la inobservancia de este punto se haran
los cargos y gastos que realice el afectado en las cuotas de
mantenimiento.

e Los propietarios de predios colindantes con areas verdes
deberan iniciar la construccién de su cerca de madera en los
proximos treinta dias a partir de la entrega del predio y debera
qguedar totalmente terminada en el plazo de noventa dias
siguientes al inicio de la construccion.

e La calidad de los materiales, asi como los procedimientos
constructivos  utilizados en la  construccion  son
responsabilidad exclusiva del Director Responsable de Obra y
del Propietario.

oba-
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5.1 INTEGRACION DEL COMITE DE
ARQUITECTURA

El Comité de Arquitectura es el organismo
encargado de revisar y autorizar los proyectos de
viviendas, comercios o vivienda plurifamiliar que
los propietarios de lotes integrantes del
Condominio pretendan llevar a cabo.

Asi mismo, es el responsable de vigilar la
aplicaciéon y cumplimiento de este Reglamento.

Las resoluciones del Comité de
Arquitectura no podran ser cambiadas,
modificadas o alteradas por ningln propietario,
arquitecto o constructor.

Se conformard el Comité de Arquitectura
por un grupo de profesionales en el area de
disefio y construccidon de inmuebles, nombrados
por Novaterra Caribe, S.A.P.I de C.V..
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5.2 FUNCIONES DEL COMITE DE ARQUITECTURA

* El Comité de Arquitectura recibira los proyectos que los * Sera responsabilidad conjunta del propietario y el constructor
propietarios de lotes o sus representantes acreditados asegurar que lo que se construya realmente corresponda y sea
sometan a su consideracion, siempre y cuando estos compatible con los planos aprobados por el Comité de
cumplan con los requisitos minimos de presentacion que Arquitectura, de lo contrario el Comité de Arquitectura se
determine el propio comité. reserva el derecho de clausurar la obra y aplicar las sanciones
e El Comité de Arquitectura revisara y evaluara cada uno correspondientes.

de los planos y documentos, que integren un proyecto, de
acuerdo con las normas y lineamientos contenidos en
este Reglamento, tomando en cuenta también Ia
compatibilidad del disefio con las caracteristicas naturales
y construcciones existentes en los espacios comunes y
predios colindantes al lote en que se ubicara el proyecto.
¢ El Comité de Arquitectura tiene la funcion de asesorar,
revisar, rechazar y suspender proyectos y obras, para el
cumplimiento debido del Reglamento de construccion
imagen Urbano Arquitectonica y el beneficio del
conjunto.

e El Comité de Arquitectura supervisara el proceso de
construccion visitando fisicamente las obras y realizando
reportes de avance de obra a fin de asegurar la
conformidad con las normas establecidas en este
Reglamento y con los proyectos y documentos finales
aprobados.
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5. COMITE DE ARQUITECTURA

e El Comité de Arquitectura analizard cada solicitud y
respondera mediante el dictamen correspondiente vy,
en su caso la autorizacién para la continuacion del inicio
respectivo de obras.

e Las solicitudes rechazadas podran presentarse
nuevamente una vez realizados los ajustes requeridos
al proyecto para volverse a examinar y en su caso,
aprobarlas.

e Las solicitudes para modificaciones de obras
terminadas o en proceso podran presentarse

<
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antes de ser construidas para examinarlas y en su caso,
aprobarlas.

¢ El Comité de Arquitectura respondera a las solicitudes
recibidas en el menor plazo posible, el cual no sera
mayor a 45 dias naturales a partir de la fecha en que se
reciban.

¢ El Comité de Arquitectura tendra la facultad de
modificar el Reglamento cuando asi lo considere
necesario, de acuerdo a criterios de innovacion o
actualizaciones arquitectonicas.

ciudad mayakoba
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6. ANEXOS aya Obam

6.1 ACOMETIDA AGUA POTABLE. ANEXO 1

z 4 z
i
B3t
54t REGISTRO PARA
] E ACOMETIDA DE AGUA
ZE oz POTABLE TIPO "BOTA"
=z H 2
= ¥ =<
T
e d
: PARAMENTO DELOTE - ¢,
- | # V
'@@ BANQUETA
\
—— N ! h\.
() \
\
0 } PASTO
\
\
\
— — = ‘ ]
= - - 1 E— GUARNICION —
i
| 5 /
D { B3 I )VIALIDA[yk P K“ §
: 25 NN
Nl SN N IS
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6. ANEXOS maya Obam

6.2 SECCION ACOMETIDA AGUA POTABLE. ANEXO 2

Jmt VIALIDAD | BANQUETA %

- — - —PR

150.0

GUARNICION

VIALIDAD

C—=> AL INTERIOR DL PREDIO

RELACION DE MATERIALES

1. ABRAZADERA DE P.V.C. 1PZA.
2. ADAPTADOR DE COMPRESION DE 13 mm. @ 2 PZAS.
® DE 75 mm. (37) 3. TUBO DE PLIETILENO HDP-RD-9 DE 13 mm. & 8 Mts.

@ DE 100 mm. (47) n

® DE 150 mm. (67) 4. COPLE DE COMPRESION DE 13 mm. 1PZA.
5. VALVULA DE CORTE MACHO DE 13 mm. @ 1Mt
6. MEDIDOR 1PZA.
7. CAJA PARA MEDIDOR TIPO BANQUETA 1PZA.

8. ESTRELLA DE EXPANSION PARA RETIRAR MEDIDOR 1PZA.

9. ADAPTADOR HEMBRA PARA COBRE O PVC 1PZA.
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6. ANEXOS
6.3 DESCARGA SANITARIA. ANEXO 3
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6. ANEXOS aya Obam

6.4 SECCION DESCARGA SANITARIA. ANEXO 4

REGISTRO INTERNO SANITARIO (OPCIONAL) PARA
CONEXION DE DRENAJE GENERAL

TAPA DE REGISTRO DE
CONCRETO ARMADO

MEDIA CATlA FORJADA CON MORTERD
CEMENTOQ-ARENA CON ACABADO PULIDO CON
UNA PENDIENTE EN PISO DEL 20%

Jﬂ VIALIDAD ‘BANQUETA ]ﬂ@’
I
GUARNICION |
T

\

100

150.0

4 70.0

VIALIDAD

— 1. = A J ALBANAL
. SRLARSS I — INTERIOR
€oDo I
o0 <= PENDIENTE MINIMA 2 % %

PLANTILLA DE MATERIAL TIPO 'B*

H
i
N

YEE 8'%¢"
ATARJEA

A
!
A
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6.5 MURETE PARA ACOMETIDA SUBTERRANEA DE

MEDIDOR CFE. ANEXO 5
N

IS

— — PARAMENTO DE LOTE

_sajoat p

MEDIDOR ENERGIA MEDIDOR ENERGIA
ELECTRICA \T[ ELECTRICA ™ §
b ESIET:
(\l.
| o
=]
H H NUMERQ DE LOTE FABRICADO (96 ——g
MURETE APLANADO FINO | —
Ao Gl o, M H H EN ALUMINIO COLOR NATURAL 2
M -
\ I 2 o
VIALIDAD | BANQUETA [ -
{ 4 } | MURETE APLANADO FINO "
NIVEL DE RASANTE DE i [ PINTADO COLOR BLANGO, ——
~- T GUARNICON .~ AST0 B | NIVEL DE BANQUETA
TR EI P i 7 g 7

o 7
A e e, s

ey
. _|

\ EL CONDUCTOR ELECTRICO SE CANALIZARA
HASTA EL REGISTRO ELECTRICO POR PARTE
DEL PROPIETARIO

SECCION ALZADO

EL DETALLE PRESENTADO DEBERA SERVIR COMO REFERENCIA SOLAMENTE, CUALQUIER MODIFICACION O PROPUESTA DEBERA SER
PRESENTADA AL COMITE DE ARQUITECTURA Y ADMINISTRACION DE LA ASOCIACION DE COLONOS PARA SU APROBACION. YA QUE ES
POSIBLE ADOSAR A LA FACHADA O COLOCAR EN UN MURO LATERALMENTE, ETC.
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6.6 BANQUETA TIPO 1.50 METROS. ANEXO 6

v
\
A

\\ 0 T E \\
- ACCES0 VEHICULAR Y BANQUETA DE CONCRETO EN MODULOS,
ONVOLTEADOR,

i REGULARES CON JUNTAS REMATADAS C
ACABADQ ESCOBILLADO. \

RAMPA VEHICULAR CON ADQPASTO O HUELLAS
DE CONCRETO SOBRE PASTO BERMUDA
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6.7 SECCION BANQUETA TIPO 1.50 METROS.
L
VIALIDAD | BANQUETA =~
1
L
—
[ ]
11—
i =
i
.24 =
NOTA IMPORTANTE:
ESTE NIVEL RIGE EL DESARROLLO
Y PENDIENTE DE LA RAMPA
VEHICULAR.
NIVEL DE RASANTE DE VIALIDAD —=10. A5 |- N
RAMPA #BANQUET
'-T_H—H“ L
— RELLENO BAJO BANQUETA
~ PASTO BERMUDA —FIRME DE CONCRETO DE 8 cM. DE ESPESOR, F'c=150 Ke/cM2,
R T — AGREGADO MAX. ¥, ARMADO CON MALLA ELECTROSOLDADA
6-6/10-10, ACABADO ESCOBILLADO (SENTIDO TRANSVERSAL)
JUNTA REMATADA CON VOLTEADOR

RAMPA DE ADOPASTO 0 HUELLAS DE CONCRETO SOBRE
PASTO BERMUDA

— REALIZAR CORTE DE GUARNICION DE CONCRETO A 90° CON
CORTADORA DE DISCO, CON ACABADO FINAL PERFILADO,

<>
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6. ANEXOS aya Obam

6.8 DISENO REPRESENTATIVO PARA AREA DE BASURA

VISTA LATERAL ESESEEGSIOD: NL:EXLAE?'A VISTA FRONTAL TIPO LOUVER ALUMINIO
VEGETAL. " COLOR IGUAL A LA

" CANCELERIA.
S -

MURO DE ALBARILERIA
CON ACABADO ACORDE
A LA FACHADA
" ARQUITECTONICA.

= 0.7 m =

Nota: Las dimensiones son VISTA PLANTA
maximas de disefio.

1.0m

LIMITE DEL LOTE LATERAL

(El croquis es Unicamente ilustrativo, no significa que la construccién tenga que
seguir esa forma)

|
b
0.7m L e
: 5
i
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